NAJOMNA ZMLUVA
uzavreta podla zakona ¢Cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni zmien a doplnkov

1 Zmluvné strany

1.1 Obec Radola
ICO : 00623814
Bankové spojenie : VUB, a.s., Cadca
¢islo Uctu : 16729322/0200
konajuca starostom : Ing. Anton Tkacik
ako prenajimatel (dalej len ,prenajimatel

alebo ,zmluvna strana®)

1.2 Obchodné meno: Danka Pavelova - SNOOKER CLUB
Miesto podnikania : Clementisova 1017/14, 024 01 Kysucké Nové Mesto
ICO: 37622871
DIC : 1021179467
Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s., Kysucké Nové Mesto
Cislo uctu : 0313857523/0900
zapisana v zivnostenskom registri vedenom Obvodnym dradom v Ziline, &islo registra 504-12262
ako najomca (dalej len ,najomca“ alebo ,zmluvna strana®)

Tato najomna zmluva je v dalSom texte oznaCovana iba ako ,zmluva“.
Prenajimatel a ngjomca su v dalSom texte spolo¢ne ozna€ovani iba ako ,zmluvné strany®).

2 Predmet ndjmu

2.1 Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby supisné &islo 341, postavenej na pozemku parc.
€. KN-C 2118, v katastralnom Uzemi Radola, obce Radola, okresu Kysucké Nové Mesto, zapisanej v katastri
nehnutelnosti Katastralneho Uradu Zilina — Sprava katastra Kysucké Nové Mesto na liste vlastnictva &islo 601,
patriacej do arealu na ihrisku v Riekach v Radoli.

2.2 Prenajimatel prenechava najomcovi na do€asné uZivanie nebytové priestory celkovo s vymerou 473 m?, so
samostatnym vchodom na prizemi a na poschodi uvedenej stavby supisné €islo 341, vyznacené v prilohe &. 1
tejto zmluvy nachadzajuce sa v nehnutelnosti supisné Cislo 341 blizSie Specifikovanej v ods. 2.1 tohto ¢lanku
zmluvy, (dalej len ,prenajaté priestory” alebo ,predmet najmu®).

2.3 Najomca sa zavazuje sponzorovat Sportovy klub, futbalovy oddiel obce Radola formou zabezpe&ovania
stravy pre futbalovy oddiel v hodnote 1.500,-- Eur (slovom : jedentisicpatsto eur) kazdoro¢ne po dobu trvania
najmu podla tejto zmluvy.

3 Ucel najmu

3.1 Predmet najmu podla bodu 2 tejto zmluvy sa poskytuje najomcovi na podnikatel'ské ucely na vykonavanie
reStauracnej ¢innosti a prevadzkovania herne.

4 Doba najmu

4.1 Prenajimatel prenechava ngjomcovi predmet najmu na ur€itd dobu, po¢nuc dfiom 01.01.2012 do 31.12.
2016.

4.2 Pocas doby najmu uvedenej v ods. 4.1 tohto bodu zmluvy, méze ktorakolvek zo zmluvnych stran tato zmluvu

vypovedat s trojmesacnou vypovednou dobou. Vypovedna doba zacne plynut prvym dfiom mesiaca
bezprostredne nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena druhej zmluvnej strane.
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5 Vys$ka nadjomného

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na vySke najomného 4.992,-- Eur /rok (slovom : Styritisicdevatstodevatdesiatdva
eur).

5.2 V pripade rastu miery inflacie v porovnani s predchadzajicim kalendarnym rokom, vyhlasenej Statistickym
uradom Slovenskej republiky (index rastu spotrebitelskych cien) o viac ako 5%, dohodnuta vyska najomného sa
na nasledujuci kalendarny rok automaticky upravi o rozdiel takto vyhlasenej miery inflacie a uvedenych 5%,
prvykrat méze déjst k takejto uprave najomného od 01.01.2013.

6 Splatnost’ ndjomného

6.1 Najomné bude najomca uhradzat mesacne vo vySke 416,-- Eur (slovom: StyristoSestnast eur), vopred
v prislusnom mesiaci, na zaklade faktury vystavenej prenajimateflom so splatnostou faktary do 15 dni od jej
dorucenia najomcovi, na ucet prenajimatela.

6.2 V pripade omeSkania s platenim najomného, prenajimatel mdze najomcovi vyuctovat urok z omeskania vo
vySke 0,05 % z nezaplatenej sumy za kazdy defi omeskania so splatnostou do 15 dni od doru€enia vyuctovania
uroku z omeskania.

7 Dodavka energqii a sluzieb

7.1 Cena za dodavku energii a sluzieb, najma za dodavku elektrickej energie, odkanalizovanie, telefonické
spojenia, odvoz a likvidacia odpadu, pripojenie na internet a pod., nie je zahrnuta v nagjomnom uvedenom v ods.
5.1 tejto zmluvy. Najomca si bude tieto sluzby zabezpelovat' na vlastné naklady na zaklade vlastnych zmluvnych
vztahov sich dodavatelmi. Dodavku pitnej vody podla skutoéného odberu bude najomca uhradzat
prenajimatefovi. Za dodavku tepla, t.j. vykurovany priestor — podla skuto¢ného odberu bude najomca uhradzat
prenajimatelovi.

7.2 Prenajimatel dava tymto suhlas na dodavku energii a sluzieb do priestorov danych do najmu podla tejto
zmluvy na dobu trvania tejto zmluvy.

8 Opravy a udrzba, stavebné tpravy

8.1 VSetky opravy a potrebnu udrzbu predmetu najmu, predstavujuce obvyklé udrziavanie predmetu najmu(napr.
vnutorna malba stien, Cistenie a upratovanie, drobné opravy osvetlenia a elektroin$talacie, oprava a vymena
zdmkov a kovani dveri a okien, opravy avymena vodovodnych armatur, svietidiel a vypinaCov, oprava
podlahovych krytin a pod.) zabezpecuje najomca bez zbyto¢ného odkladu na vliastné naklady. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndjomca nema ani po zaniku tejto zmluvy z akéhokolvek dévodu narok na uhradu nakladov, ktoré
vynalozil pri opravach a udrzbe prenajatych priestorov po dobu trvania najmu, predstavujucich obvyklé
udrZiavanie predmetu najmu. Najomca nie je zaroven opravneny Ziadat ani to, o €o sa prenajimatel obohatil
alebo o €o sa zvysila hodnota predmetu najmu v suvislosti s vykonanymi opravami a udrzbou, predstavujucimi
obvyklé udrZiavanie, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Ostatné opravy a udrzbu predmetu najmu
zabezpeduje prenajimatel na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje prenajimatelovi bezodkladne oznamit potrebu vykonania oprav a udrzby, ktoré su
povinnostou prenajimatela.

8.2 Ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora mu vznikla nesplnenim jeho povinnosti podla ods. 8.1.

8.3 Stavebné Upravy predmetu najmu, resp. zmeny, je najomca opravneny vykonavat az po predchadzajicej
pisomnej dohode s prenajimatelom o rozsahu a cene stavebnych Gprav, resp. zmien.

8.4 Najomca nema narok na pomernu zfavu z nagjomného ani na ind formu kompenzacie za Cas, po ktory

nemohol prenajaté priestory riadne uzivat z dévodu udrzby, oprav, ktoré je povinny zabezpeCovat najomca,
alebo prerusenia dodavky energii a sluzieb podla bodu 7.
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9 Dalsie dojednania

9.1 N4jomca vyhlasuje, Ze sa oboznamil s predmetom najmu, nie siU mu zndme Ziadne zdvady, ktoré by mu
branili vjeho riadnom uzivani a predmet najmu prebera v stave vakom sa nachadza ako spdsobily na
dohovorené uzivanie.

9.2 Najomca je povinny zabezpec€ovat ulohy ochrany pred poziarmi podla zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v platnom zneni a vykonavacich predpisov k tomuto zakonu — prenajimatel prenasa na najomcu
vSetky povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi vo vztahu k priestorom danym do najmu touto zmluvou (¢asti
nehnutefnosti, v ktorej sa nachadzaju priestory dané do ndjmu touto zmluvou) avo vztahu k osobam
v priestoroch danych do najmu. V priestoroch danych do najmu vykonava o.i. revizie elektrickych zariadeni
(vratane el. zasuviek) a spotrebiCov najomca v terminoch podla prislusnej normy s bezodkladnym odstranenim
pripadnych zavad najomcom.

9.3 Poistenie predmetu najmu zabezpecCuje prenajimatel na vlastné naklady. Najomca sa zavazuje bez
zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi vznik poistnych udalosti, ktoré sa tykaju prenajatych priestorov.
Okrem toho je najomca povinny dat poistit vSetky svoje vnesené hnutefné veci, ktoré sa nachadzaju
v priestoroch predmetu najmu na svoje naklady. Prenajimatel nezodpoveda za Skodu spdsobenu kradezou
v prenajatych priestoroch.

9.4 Najomca je povinny dodrziavat vnutorné predpisy prenajimatela o zabezpeovani ochrany majetku, s ktorymi
bude prenajimatelom oboznameny.

9.5 Najomca sa zavazuje dodrziavat v nehnutelnosti danej do najmu predpisy v oblasti ochrany Zivotného
prostredia a nakladania s odpadmi, predlozit prenajimatefovi zoznam odpadov vznikajucich u najomcu
v nehnutelnosti danej do najmu a preukazat spdsob likvidacie tychto odpadov, predlozit Program odpadového
hospodarstva najomcu, ak je povinny ho vypracovat podfa predpisov o nakladani s odpadmi. Likvidaciu odpadu
vzniknutého v suvislosti s uzivanim predmetu najmu bude najomca zabezpecovat na vliastné naklady.

9.6 Najomca je povinny dodrZiavat predpisy o bezpe&nosti prace, je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia,
aby prevadzka v predmete najmu bola bezpedna v miere potrebnej na ochranu Zivota a zdravia a prav tretich
0sOb, a to najma ustanoveni zdkona o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci. Najomca zodpoveda za
dodrZiavanie hygienickych a protiepidemiologickych predpisov podla prevadzkovo-hygienického a sanitaného
rezimu. V pripade porusenia zodpoveda za Skody a pokuty ulozené kontrolnymi organmi.

9.7 Ngjomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi vstup do priestorov danych do najmu za ucelom kontroly
dodrZiavania zmluvnych podmienok, predpisov poZiarnej ochrany a ochrany majetku, za pritomnosti najomcu.
V pripade havarijného stavu, ak nebude najomca zastihnutelny, je prenajimatel opravneny vstupit do prenajatych
priestorov i bez pritomnosti ndjomcu spolu s inou osobou (svedkom). Prenajimatel bude o tomto bezodkladne
informovat najomcu.

9.8 Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela, s dalej uvedenou vynimkou. Najomca je opravneny ponechat ¢&ast
prenajatého nebytového priestoru do podnajmu tretim osobam na prevadzkovanie vyhernych automatov.

9.9 Pri ukonceni najmu z akéhokolvek dévodu je prenajimatel opravneny :

a) ponechat si vykonané zmeny a Upravy podla bodu 8, a to bezodplatne; v takom pripade je najomca
povinny uviest ponechanu vykonanu zmenu alebo Upravu do stavu bez zavad, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie alebo vy3siu moc,

b) Ziadat od najomcu, aby uviedol predmet najmu do stavu v akom bol v dehA podpisu tejto zmluvy,
s prihliadnutim na bezné opotrebenie a vyssiu moc.

9.10 V pripade vzniku akychkolvek poplatkov, dani alebo prispevkov za predmet najmu alebo tych, ktoré sa

stanu splatnymi v désledku ¢innosti najomcu voci komukolvek, ktoré budu vyplyvat zo zmeny alebo doplnenia
platného predpisu alebo z prijatia nového predpisu, takéto poplatky dane alebo prispevky plati najomca.
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V pripade, ak takéto poplatky, dane alebo prispevky uhradi prenajimatel, méze Ziadat ich preplatenie od
najomcu, mimo najomného na zaklade predlozenych dokladov.

9.11 Najomca nie je opravneny postupit prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

9.12 Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonCenim najmu je najomca povinny, umoznit zaujemcovi
0 prenajatie prenajatych priestorov ich prehliadku v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu vzdy ked
o to prenajimatel poziada aspon tri dni vopred. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto&ne obtazovany.

9.13 Miestom pre doruCovanie pisomnosti, vztahujucich sa k tejto zmluve je adresa sidla, resp. miesta
podnikania zmluvnej strany, zapisana v obchodnom, resp. Zivnostenskom registri. V pripade, ak nemozno
pisomnost’ takto dorucit, povazuje sa za doru€enu tretim pracovnym driom po jej odoslani doporu¢ene na
uvedenu adresu zmluvnej strany.

10 Ukoncéenie najmu

10.1 Prenajimatel je opravneny okamzite vypovedat tato zmluvu z nasledovnych dévodov :

- najomca opakovane porusuje dohodnuté zmluvné podmienky,

- najomca hrubo porusi podmienky uzivania prenajatych priestorov,

- najomca prenecha predmet najmu do podnajmu tretej osobe,

- najomca je vomeskani s platenim najomného a platieb podla tejto zmluvy viac ako 2 mesiace.
Prenajimatel je povinny pred takymto vypovedanim zmluvy pisomne vyzvat najomcu na napravu vyssSie
uvedenych nedostatkov. V pripade, ak tieto nebudu bezodkladne odstranené je prenajimatel opravneny
vypovedat' tuto zmluvu pisomnym oznamenim s okamzitou ucinnostou a platnostou.

10.2 Pri zaniku zmluvy z akéhokolvek dévodu je najomca povinny predlozit prenajimatelovi, ak o to poZiada,
doklady o tom, Ze v8etky uhrady za plnenia spojené s uZivanim prenajatych priestorov, uhrady za dodavky
energii a sluzieb podla bodu 7 a uhrady za opravy a udrzbu, ktoré je povinny uhradzat najomca, boli najomcom
uhradené riadne a véas.

11 Vypratanie nehnutelnosti

11.1 Najomca je povinny do 30 (tridsat) dni od zaniku tejto zmluvy odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave, v akom sa nachadzal pri podpise tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vySSiu moc, ak
prenajimatel nevyuZije svoje pravo podfa ods. 9.9 pism. a).

11.2 V pripade, Ze najomca nedodrzi lehotu stanovenu v ods. 11.1, zavazuje sa nahradit prenajimatelovi Skodu,
ktora mu vznikla porusenim tejto jeho povinnosti v celej vySke a zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 3 319,39 Eur
(slovom : tritisictristodevatnast eur a tridsatdevat’ eurocentov).

11.3 Prenajimatel je opravneny po uplynuti lehoty stanovenej v ods. 11.1 na naklady najomcu vypratat’ predmet
najmu, ato tak, ze vSetky veci vo vlastnictve najomcu alebo tretich 0sdb, nachadzajuce sa v predmetnych
nehnutefnostiach protokolarne uloZi na mieste, ktoré prenajimatel uzna za vhodné. Ustanovenia Obcianskeho
zakonnika o zadrznom prave k veciam v suvislosti s najmom zostavaju nedotknuté. Najomca bude znasat sam
Skodu spdsobenu tretim osobam pri postupe podfa tohto bodu a zavazuje sa uvedenym tretim osobam pripadnu
Skodu uhradit v plnej vyske.

11.4 V pripade, Ze najomca nevrati prenajimatelovi predmet najmu v stave, v akom bol v ¢ase podpisu tejto
zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. v lehote stanovenej v ods. 11.1 tohto bodu, zavazuje sa
prenajimatelovi nahradit vzniknutd Skodu v pinej vySke, ktoru prenajimatel vycisli najomcovi po odovzdani
predmetu najmu. Pre posudenie skuto&nosti, i ndjomca vratil prenajimatelovi predmet ngjmu v stave, v akom ho
prevzal od prenajimatela, je rozhodujuci stav veci v ase podpisu tejto zmluvy. V pripade, ze pri podpise tejto
zmluvy najomca pisomne prenajimatefa neupozornil na poSkodenie alebo vady prenajatych nebytovych
priestorov, ma sa za to, Ze boli v €ase podpisu tejto zmluvy bez akychkolvek vad a poskodeni.

12 Zaverecné ustanovenia

12.1 Tuto zmluvu mozno menit a dopifiat formou pisomnych dodatkov, podpisanych obidvomi zmluvnymi
stranami.
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12.2 Pokial sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy stane v désledku sudneho alebo iného rozhodnutia neplatnym,
protizakonnym alebo nevymozitelnym, platnost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni ostava nedotknuta.
Ustanovenia, ktoré boli vyhlasené sudnym alebo inym rozhodnutim za neplatné, nezakonné alebo
nevymozitelné, budud nahradené platnymi a u€innymi ustanoveniami na zaklade dohody zmluvnych stran, veduce
k dosiahnutiu hospodarneho ciela zmluvnych stran.

12.3 Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu obidvoch zmluvnych stran.

12.4 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze tato bola uzavreta na zaklade ich
slobodnej véle, vazne, zrozumitefne a nie za napadne nevyhodnych podmienok ani pod natlakom.

12.5 Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana dostane po jednom
vyhotoveni.

V Radoli,dfha .......ccccuuuee.....
....... |ngAnt0nTkaC|k DankaPaveIova
starosta obce Radola SNOOKER CLUB
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