OKRESNY URAD ZILINA

Pozemkovy a lesny odbor

pozemkové oddelenie )
Vysokoskolakov 8556/33B, 010 08 Zilina

&.: OU-ZA-PLO1-2024/001922/St/ZUNP-Vv V Ziline, diia 24. 01. 2024

VEREJNA VYHLASKA

ZVEREINENIE ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV

Okresny urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor ako prisluiny spravny organ podla § 5
ods. 4 zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon) v zmysle § 11 ods. 23 zdkona

Zverejnuje

navrh Zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych uprav v katastrdlnom
uzemi Radol’a, ktoré su stucast'ou projektu pozemkovych uprav v katastralnom tizemi Radol’a
(d’alej len ,,ZUNP*).

ZUNP pozostavaju z pisomne;j Casti a grafickej ¢asti a st vyhotovené na zéklade:
— schvélenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia,
— vysledkov prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnikov na ur¢enie novych pozemkov,
— vysledkov prerokovania pravidiel uvedenych v § 11 ods. 2 a 3 zdkona,
— miestnych podmienok.

ZUNP zverejtiujeme na 15 dni. Posledny den tejto lehoty je dilom dorucenia.

Zaroven doruc¢ujeme ZUNP kazdému zndmemu vlastnikovi do vlastnych ruk.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona proti ZUNP mozno podat’ pisomnu namietku na Okresny
urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie, Vysokoskoldkov 8556/33B,
Zilina v lehote do 15 dni odo diia dorugenia.

V zmysle § 11 ods. 23 zakona si ZUNP platné, ak s nimi suhlasia ucastnici, ktori

vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych st nariadené pozemkové upravy.
Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepoda namietku alebo namietka je neopodstatnena.
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Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov
Projekt pozemkovych uprav Radola

Uvod

Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v projekte pozemkovych uprav Radola (dalej
len ,,ZUNP“) bol vypracovany v sulade s § 11 ods. 18 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon“), vsulade so
schvdlenymi Vieobecnymi zasadami funkéného usporiadania tUzemia projektu pozemkovych
uprav Radola (dalej len , VZFU”) a spracovanim pisomnych vyjadreni vlastnikov.

Navrh ZUNP bol pripraveny zhotovitelom projektu pozemkovych tprav Radola (dalej len
,PPU Radola “) spoloénostou SGS Holding a.s. Banska Bystrica. Neoddelitelnou suéastou tychto
ZUNP je graficka priloha v mierke 1: 17 000.

A: Zasady vyplyvajuce zo zdkona

1. Za pozemky podliehajuce pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajuce hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaju;
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, pricom okresny urad musi
zohladnit ubytky pre spolocné zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona. Vyrovnanie
sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na inych
pozemkoch (dalej len ,,novy pozemok") (§ 11 ods. 1, 2 zdkona).

2. Ak tento zakon neustanovuje inak, nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou,
bonitou, polohou a hospodarskym stavom primerané povodnym pozemkom, pricom sa
prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi Upravami. Pri zmene druhu pozemku z dévodov
rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni navrhnutych vo vSeobecnych zdsadach
funkéného usporiadania uzemia sa za pévodny druh pozemku povaZuje navrhovany stav.
Nové urcenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci aktualizécie registra pévodného
stavu (§ 11 ods. 3 zakona).

3. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat percent hodnoty pévodnych pozemkov vrédtane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri vzniku rozdielnej hodnoty pozemkov v
obvode projektu pozemkovych uUprav si mdZu vlastnici urcit rozdiel hodnoty povodnych
pozemkov a novych pozemkov aZ do vysky 25 % v zasadach umiestnenia novych pozemkov.
Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodrzat s pisomnym suhlasom
vlastnika (§ 11 ods. 4 zakona).

4. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery povodnych pozemkov po odpocitani podielu
pozemkov alebo ich ¢asti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sihlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel vymery novych
pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto
kritérium nemusi dodrzat s pisomnym stihlasom vlastnika.

5. Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritérid uvedené v § 11 ods. 3
zakona (bod 2 ZUNP).
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11.
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Minimdlna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodarskej pdde a ostatnej
pode je 400 m?. Pozemok médze mat mensiu vymeru ako 400 m?, ak ide o pozemky uréené na
spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo ak sa z celkovej vymery vlastnika vytvaraju
samostatné susedné pozemky oddelené hranicou druhu pozemku, alebo ak nie je moziné
vytvorit vacsi pozemok z dévodu ¢lenitosti terénu (§ 11 ods. 15 zakona).

Minimdlna vymera lesného pozemku je 2000 m?. Lesny pozemok mdze mat mensiu vymeru
ako 2000 m?, ak ide o pozemky uréené na spolo¢né zariadenia a opatrenia alebo s ohfadom
na rozmiestnenie ostatnych lesnych pozemkov (lesné Skélky, semenné sady, lesné cesty
a zvainice, lesné sklady, rozdelovacie prieseky, rekreacné miesta, policka pre zver, ohryzové
plochy pre zver, raSeliniskd, sutiny, skaly, prameniskd, pozemky nad hornou hranicou
stromovej vegetacie) (§ 11 ods. 16 zakona).

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliaju
podmienku minimalnej vymery, ak s tym vlastnik suhlasi, sa poskytne v peniazoch. Na
vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme doruceny Okresnému
dradu Zilina, pozemkovému a lesnému odboru. Po doruceni suhlasu s vyrovnanim v
peniazoch nemozno suhlas odvolat. (§ 11 ods. 8 aZz 11 zakona). Vyrovnanie v peniazoch sa
vykond v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.
Pozemky, za ktoré Ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podla § 11 ods. 8 az 10 sa nesmu
previest ani zatazit (§ 11 ods. 11 zdkona).

Na pozemky pre spolo¢né zariadenia a opatrenia budu pouZité najprv pozemky vo
vlastnictve Statu a potom pozemky obce Radola a nasledne pozemky z prispevku vlastnikov
(§ 11 ods. 7 a § 12 ods. 8 zakona). Vlastnikom pévodnych pozemkov pod tymito zariadeniami
sa tato vymera sceli do novych pozemkov.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach,
nemdze namietat vysledky doterajSieho konania (§ 6 ods. 4 zakona).

Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych tprav a tvoria spoloént nehnutelnost, mézu
sa rozdelit, ak s tym sdhlasia vlastnici nadpoloviénej vymery spoloénej nehnutelnosti (§ 11
ods. 13 zédkona).

Okresny urad (v zastUpeni — zhotovitel projektu) prerokuje navrh nového usporiadania
pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov a z prerokovania vyhotovi zapis. Ak sa vlastnik
opakovane bez ospravedinenia rokovania nezucastni, povaiuje sa navrh nového
usporiadania pozemkov za prerokovany (§ 12 ods. 6 zdkona).

Ostatné ustanovenia zakona sa pouZiju primerane.

B: Navrh zasad umiestnenia novych pozemkov dohodnuté Géastnikmi PPU Radola

13.

Pre ucely umiestinovania — scefovania (zluCovania) pOvodnych pozemkov sa vytvoril 1
projektovy blok, ktory predstavuje obvod projektu pozemkovych Uprav.

Pre ucely projektovania novych pozemkov sa vytvorilo 6 skupin projekénych celkov podla
druhov pozemkov:

—orna poda

—trvaly trdvnaty porast

—les

—vodna plocha

— zastavanad plocha

— ostatna plocha

Projekéné celky su v grafickej ¢asti oznacené poradovym cislom.

V pripade potreby sa projektové bloky a projekéné celky mozu dalej rozclenit.
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Nové pozemky budu spravidla umiestiiované v lokalite, kde sa nachadza prevazujuca Cast
vymery povodnych pozemkov vlastnika.

Pri umiestfiovani novych pozemkov jednému vlastnikovi sa sceluje vlastnictvo do ¢o
najmensieho poctu parciel a pokial moino optimadlnej velkosti a tvaru. Pozemky alebo
spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespiiiaju podmienku minimalnej vymery novych
pozemkov (400 m? polnohospodarska a ostatna poda, 2000 m? lesny pozemok), alebo ktoré
nemozno scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika, budi riesené formou spoluvlastnickeho
podielu v novych pozemkoch. Pri zlu¢ovani do spoluvlastnickeho podielu sa dba na to, aby
nedochadzalo k zlu€ovaniu spoluvlastnickych podielov znamych vlastnikov, ktorych miesto
pobytu alebo sidlo je zname, so spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov, ktoré spravuje alebo
s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond alebo sprévca; to neplati ak prebieha dedicské
konanie.

Do podielového spoluvlastnictva sa mozu zIucit aj polnohospodarske a iné pozemky, alebo
spoluvlastnicke podiely k tymto pozemkom aj vo vymere jednotlivého ndroku vacsej ako
400 m?, ak o to dotknuti vlastnici poZiadaju, alebo to bude potrebné z dévodu optimalizacie
tvaru a rozmeru novych pozemkov vzhladom na ich buduce vyuZzitie.

Lesné celky v obvode projektu su tvorené lesnymi pozemkami podla komisiondlne
odsuhlasenych druhov pozemkov (v grafickej prilohe si uvedené v legende). V tychto
celkoch budu projektované nové pozemky s ohladom na lesné hospodarke celky.

Do podielového spoluvlastnictva sa mozu zludit aj lesné pozemky, alebo spoluvlastnicke
podiely k lesnym pozemkom vo vymere naroku vicésej ako 2000 m?, ak o to dotknuti vlastnici
poziadaju, alebo to bude potrebné z dovodu optimalizdcie tvaru a rozmeru novych
pozemkov vzhfadom na ich budice vyuZitie. Povodné lesné pozemky moézZu ostat v
spoluvlastnictve ako su doteraz. Ak spoluvlastnik, ktorého vymera spoluvlastnickeho podielu
k pévodnému pozemku na lesnej pdde bude minimalne 2000 m? a bude pozadovat reélne
vyclenenie svojho podielu zo spoluvlastnictva od ostatnych spoluvlastnikov, méd narok na
vytvorenie nového lesného pozemku v celosti.

Na pozemkoch pod stavbami (plochy uréené v buducnosti pre iné vyuZitie ako hospodarenie
na pode), prednostne zostane zachované pdvodné vlastnictvo. Ak uZivatelia a vlastnici
stavieb, ktory nevlastnia v projekénom celku, v ktorom sa stavba nachadza, pozemky alebo
dostatoénu vymeru vlastnictva na pokrytie vymery pod stavbou, ktort v tomto celku uZivajq,
mo7u poziadat o umiestnenie nového pozemku v tomto celku. DoterajSiemu vlastnikovi
pozemku pod stavbou, ktory ma v tomto projekénom celku vymeru vlastnictva mensiu ako
400 m?, moze byt tato vymera scelena do ostatnych novych pozemkov. Prednostne sa tieto
nové pozemky vyclenia v druhu pozemku prifahlého pozemku.

Pozemky, na ktorych st umiestnené stavby vo vlastnictve $tatu (vodné toky a vodné plochy),
stavby vo vlastnictve VUC Zilina (cesty Il triedy), stavby vo vlastnictve Obce Radola (miestne
komunikacie): pozemky na ich vysporiadanie poskytne vlastnik stavby ak ma dostato¢nu
vymeru pozemkov. V pripade, Ze prislusny vlastnik nema dostatok pozemkov na pokrytie
pozadovanej vymery pozemkov, potrebni vymeru pod tieto stavby poskytne prednostne
$tat. Pozemky pod takymito stavbami budu spravidla projektované do vlastnictva:

— §tatu v sprave SVP, a.s. vodné plochy

- VUC resp. Obce Radola regionalne cesty lll. triedy,

— Obce Radola pristupové komunikacie

V pripade potreby spravny orgdn moze urcit vlastnictvo k tymto pozemkom inak.

Vlastnikom povodnych pozemkov pod tymito zariadeniami sa tdto vymera sceli do novych
pozemkov.

Prednostne sa tieto nové pozemky vyélenia v druhu pozemku prifahlého pozemku.
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Prvky MUSES na zlep3enie krajinného rézu, ako st existujiuce NRBc3 a navrhované MBk1 a
MBk2 budl realizované na pozemkoch statu (vodna plocha) a pozemkoch sukromnych
vlastnikov (les, ostatna plocha) bez vplyvu na ich sucasné vyuZivanie.

Na pozemky na verejné zariadenia a opatrenia poskytne pozemky $tat, resp. Obec Radola.
Vlastnikom pévodnych pozemkom pod tymito zariadeniami sa tato vymera sceli do novych
pozemkov. Prednostne sa tieto nové pozemky vyclenia v druhu pozemku prilahlého
pozemku.

Vyska prispevku vlastnika na spoloc¢né zariadenia a opatrenia je 2 % z jeho aktudlnej vymery
parciel vyplyvajucej z registra pdvodného stavu.

Nové pozemky spoloénych nehnutelnosti (pokial nedojde k ich rozdeleniu) budi umiestnené
na povodnom mieste s pripadnou vzajomnou Upravou hranic susediacich pozemkov.
Spoluvlastnicke podiely zostanu zachované.

Nové pozemky maju byt navrhnuté tak, aby boli pristupné z existujucich alebo z novych
navrhovanych komunikacii. Pokial sa preukdze v priebehu projektovania nevyhnutna
potreba navrhu dalsich spolo¢nych zariadeni a opatreni, najma z dévodu zabezpecenia
pristupu k pozemkom, budd navrhnuté nové spolocné zariadenia a opatrenia s vyclenenim
nevyhnutnej vymery za predpokladu, Zze ned6jde ku zvySeniu percenta prispevku vlastnikov
na spolo¢né zariadenia a opatrenia. Ak sa preukaZe v priebehu projektovania potreba upravy
tvaru a vymery spoloénych zariadeni a opatreni, tieto Upravy bude moziné vykonat ak
neddjde k zvy$eniu percenta prispevku vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia.
Pristup na nové pozemky v odévodnenych pripadoch je moiné zabezpecit formou vecného
bremena prava prechodu.

Na obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem najma prvkov technickej infrastruktury,
ktoré nie s evidované v katastri nehnutelnosti sa neprihliada.

V pripade, Ze znamy vlastnik pozemku poZiada o zamenu medzi lesnou pddou a
polnohospodarskou, resp. inou pédou z dévodu scelenia minimalnych vymer pozemkov a
zamenu bude mozné vykonat, na hodnotu porastu sa nebude prihliadat. V pripade zdmeny
medzi zndmym vlastnikom a nezistenym vlastnikom je potrebny sthlas spravcu.

Pri umiestneni novych pozemkov pokial je to moiné a Ziaduce, treba respektovat
pribuzenské vztahy, pripadne iné riadne potvrdené vztahy ¢i zaujmy, ktoré vlastnik pozaduje
v pisomnom vyjadreni z prerokovania navrhov a poziadaviek vlastnika na urcenie novych
pozemkov v stlade s § 11 ods. 18 zakona.

V tychto zdsadach umiestnenia novych pozemkov si vlastnici uréuju pripustny rozdiel
hodnoty pdvodnych a novych pozemkov do vysky 25 % v sulade s § 11 ods. 4 zakona.

Ak je utastnik zastipeny splnomocnencom, podpis splnomocnitela na plnomocenstve musi
byt osvedéeny podla osobitnych predpisov — Uradne overeny podpis.

Termin podania pisomného suhlasu vlastnika s vyrovnanim v peniazoch je do 30 dni odo dna
dorucenia tychto zdsad na adresu:

Okresny urad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina
Termin na doruéenie pisomného suhlasu vlastnikov nadpolovi¢nej vymery s rozdelenim
spolo¢nej nehnutelnosti je do 60 dni odo dia dorucenia tychto zédsad na adresu:

Okresny trad Zilina — pozemkovy a lesny odbor, Vysokoskoldkov 8556/33B, 010 08 Zilina
Termin nadobudania daldieho vlastnictva pozemkov alebo spoluvlastnickych podielov, ktoré
budi e3te akceptované ascelené suZ vlastnenymi pozemkami vlastnikov alebo
spoluvlastnickymi podielmi vlastnikov je do konca aprila 2024.

Ak pri umiestiovani novych pozemkov dojde k nezhoddm medzi vlastnikmi, pripadne pri
potrebe individualneho riesenia roznych situdcii, rozhodne o riedeni predstavenstvo ZUPU na
svojom zasadani za pritomnosti zdstupcu pozemkového a lesného odboru Okresného uradu
Zilina.




36. Pri uplatfiovani zdsad umiestiiovania novych pozemkov nie je moiné pozadovat
neprimerané pouZitie jednej zasady pri pouZiti (ignorovani, potlaceni) inej zasady.

37. Vyklad tychto ZUNP v pripade potreby vykonava predstavenstvo ZUPU spolu s pozemkovym
a lesnym odborom Okresného tradu Zilina.

C: Vyhlasenie platnosti zasad umiestnenia novych pozemkov

38. ZUNP su platné, ak s nimi sthlasia Gcastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov na ktorych s nariadené pozemkové upravy. ZUNP sa zverejnia verejnou
vyhlaskou a dorucia zndmym vlastnikom do vlastnych ruk (§ 11 ods. 23 zakona).

39. Za suhlas sa povazuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku. Ndmietka bude povazovana za
neopodstatnenu, ak nesuvisi so zdsadami umiestnenia novych pozemkov, alebo je v rozpore
so zakonom (§ 11 ods. 23 zakona).
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